
РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ ШАБЛЫКИНСКИЙ РАЙОН

ШАБЛЫКИНСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ
«23» августа 2013 года

п. Шаблыкино                                                                            № 170-рс
                                                                       Принято на семнадцатом
                                                                       заседании районного Совета

                                                                       народных депутатов

                                                                       четвертого созыва

О Положении «Об аренде земельных

участков на территории Шаблыкинского района»

Руководствуясь Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Гражданским Кодексом Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 г. №51-ФЗ, Гражданским Кодексом Российской Федерации (часть вторая) от 26.12.1996 г.  №14-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001 г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом  от 17.04.2006 г. № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральным законом от 21.07.1997 г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 г. №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких участков», Законом Орловской области от 05.06.2003 г. № 331-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Орловской области», Постановлением Правительства Орловской области от 28.08.2012 г. № 302 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области», Уставом Шаблыкинского района, Шаблыкинский районный Совет народных депутатов РЕШИЛ:

1. Принять Положение «Об аренде земельных участков на территории Шаблыкинского района».

2. Направить Положение «Об аренде земельных участков на территории Шаблыкинского района» главе Шаблыкинского района для подписания и обнародования.

3. Считать утратившим силу решение Шаблыкинского районного Совета народных депутатов от 18.11.2010 г. «О Положении «Об аренде земельных участков, находящихся в собственности и (или) ведении Шаблыкинского района».

4. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по промышленности, строительству и сфере обслуживания. 

Председатель районного

Совета народных депутатов                                                           С.В. Новиков

Глава района                                                                                     М.А. Лёвина

Приложение к решению Шаблыкинского 

районного Совета народных депутатов 

 № 170-рс от «23» августа 2013 г.

ПОЛОЖЕНИЕ

об аренде земельных участков на территории Шаблыкинского района 
Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Гражданским Кодексом Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 г. №51-ФЗ, Гражданским Кодексом Российской Федерации (часть вторая) от 26.12.1996 г.  №14-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 25.10.2001 г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом  от 17.04. 2006 г. № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральным законом от 21.07.1997 г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 г. №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких участков», Законом Орловской области от 05.06.2003 г. № 331-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Орловской области», Постановлением Правительства Орловской области от 28.08.2012 г. № 302 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области», другими нормативно-правовыми актами в области регулирования земельных отношений, Уставом Шаблыкинского района. 
РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ АРЕНДЕ
Статья 1. Аренда земельного участка.
1. Аренда земельного участка представляет собой основанное на договоре срочное возмездное пользование землей, передаваемой Арендатору для самостоятельного осуществления хозяйственной и иной деятельности.

2. Аренда земельных участков должна осуществляться на принципах непрерывного и рационального использования земель.

3. Объектами аренды, на которые распространяется настоящее Положение, являются земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена в границах муниципального образования Шаблыкинский район, за исключением тех, которые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации должны предоставляться на праве собственности, постоянного (бессрочного) и безвозмездного срочного пользования, находящихся в пожизненном наследуемом владении, и земель, изъятых из оборота.

4. В аренду предоставляются земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.
Статья 2. Арендодатели и Арендаторы.

1. Арендодателем земельных участков является Администрация Шаблыкинского района.

2. Арендаторами могут быть граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица с учетом требований действующего законодательства и настоящего Положения.

3. До разграничения государственной собственности на землю функции Арендодателя государственных земель, находящихся в ведении района осуществляет Администрация Шаблыкинского района.

Статья 3. Основания для передачи земельного участка в аренду.

1. Земельные участки передаются в аренду на следующих основаниях:

а) по результатам торгов (аукционов, конкурсов) любому юридическому или физическому лицу;

б) без проведения торгов (аукционов, конкурсов) при отсутствии двух и более заявок на земельный участок после заблаговременной публикации сообщения о предстоящем предоставлении в аренду такого участка;

в) в порядке переоформления прав владения, постоянного бессрочного пользования, включая правопреемство;

г) по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

РАЗДЕЛ 2. ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Статья 4. Содержание договора аренды земельного участка.

1. Основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя с Арендатором, является Договор аренды. Он заключается на началах полного равноправия сторон в письменном виде независимо от срока его действия.
2. При необходимости изменения и дополнения к Договору аренды должны быть внесены в письменной форме и подписаны сторонами и уполномоченными представителями сторон, за исключением случая изменения условия о размере годовой арендной платы.

3. В случае изменения арендной платы, Арендодатель в одностороннем порядке направляет Арендатору уведомление об изменении размера годовой арендной платы и ее расчет.
4. В Договоре аренды земельного участка предусматриваются: наименование сторон, площадные, качественные и иные характеристики земельного участка, отражаемые в материалах государственного земельного кадастра, целевое использование земельного участка (категория земель), разрешенное использование земельного участка, сервитуты, права и обязанности сторон по исполнению условий Договора, ответственность сторон за ненадлежащее исполнение Договора, основания досрочного расторжения Договора по требованию одной из сторон, порядок решения спорных вопросов, реквизиты для перечисления арендной платы.

5. Передача земельного участка в аренду оформляется актом приема-передачи земельного участка, который является обязательным приложением к договору аренды.
6. Неотъемлемым приложением к Договору аренды земельного участка является постановление администрации Шаблыкинского района о предоставлении земельного участка в аренду.
Статья 5. Порядок заключения и регистрации Договоров аренды земельного участка.

1. Граждане и юридические лица обращаются в администрацию Шаблыкинского района с заявлениями о предоставлении в аренду земельного участка. Заявление должно быть подписано заявителем, либо его уполномоченным представителем.

1.1. К заявлению прилагается следующий перечень документов:
- копия документа, удостоверяющего личность заявителя, либо копия документа, подтверждающего полномочия представителя и копия документа, удостоверяющего личность представителя заявителя (для физического лица);

- документ, подтверждающий полномочия лица на подписание заявления (для юридического лица).

1.2. Документы, предоставляемые заявителем по желанию:

- схема расположения земельного участка;

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей.

1.3. В случае предоставления земельных участков, на которых расположены здания строения и сооружения к заявлению прилагаются:

-  копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, на условиях, установленных земельным законодательством, если данное обстоятельство не следует из документов, указанных в пунктах 1-6 Приказа Минэкономразвития РФ от 13 сентября 2011 г. №475 «Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок»;

- сообщение заявителя, содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при наличии их у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.

1.4. В случае предоставления земельных участков на аукционе заявитель предоставляет заявку на участие в аукционе, форма которой размещается на сайте администрации района в виде приложения к аукционной документации.
При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.

Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные  копии учредительных документов (свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица, устав или положение, учредительный договор), а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента).
-  копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (для индивидуальных предпринимателей и юридического лица);
- документ, подтверждающий полномочия лица на подписание заявления (для юридического лица);

- платежный документ с отметкой банка об оплате в случае внесения задатка.

2. В случае если здание (помещение в нем), расположенное на неделимом земельном участке, находится в собственности, оперативном управлении, на праве хозяйственного ведения у нескольких лиц, лица правообладатели обращаются с коллективным заявлением на приобретение данного земельного участка в аренду со множественностью лиц на стороне Арендатора. При этом Договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот Договор иных правообладателей помещений в этом здании.

3. При переходе права собственности на здание, строение, сооружение, расположенное на арендуемом земельном участке, в том числе в порядке наследования, права и обязанности по Договору аренды земли переходят на тех же условиях и в том же объеме новому собственнику.  Ответственным по Договору аренды земельного участка перед Арендодателем становится новый Арендатор. Правоустанавливающими документами, на основании которых вносятся изменения в Договор аренды, являются документы, подтверждающие право собственности на здание, строение, сооружение, расположенные на земельном участке.

4. При перезаключении Договора аренды земельного участка на новый срок действуют вышеустановленные правила оформления земельных участков в аренду.

5. Договор аренды земельного участка заключается в письменной форме посредством составления документа, подписанного главой Шаблыкинского района и Арендатором или лицом, имеющим на то доверенность.

6. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области. Договор действует до окончания срока аренды земельного участка или досрочного его расторжения на основании действующего законодательства или условий договора.

7. Договоры аренды земельного участка, заключенные на срок один год и более, подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
Статья 6. Сроки договора аренды земельного участка.

1. Срок аренды земельного участка вносится в договор аренды земли отдельным пунктом и не может превышать сорок девять лет. Минимальный срок аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения составляет одиннадцать месяцев. По истечении срока договора аренды земельного участка его Арендатор имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и установленных заключенным договором.

2. Срок аренды зависит от хозяйственных целей использования участка, перспективности застройки территории и других градостроительных ограничений, а также норм, определенных нормативными актами. Максимально допустимые сроки аренды:
- для строительства (реконструкции) – семь лет;

- для индивидуального жилищного строительства – десять лет;

- для установки временных сооружений – семь лет.
Статья 7. Арендная плата за земельный участок.

1. Арендная плата является платой за пользование земельным участком в соответствии с договором аренды земельного участка. Основным принципом определения величины арендной платы за земельный участок является применение результатов кадастровой оценки земельных участков в качестве единой базы расчета арендной платы с учетом разрешенного использования земельных участков.
2. Годовая арендная плата за земельные участки, расположенные на территории Шаблыкинского района и предоставляемые в аренду, рассчитывается по формуле:
А = КС*Ка*И,

где:

А – размер годовой арендной платы, руб.;

КС – кадастровая стоимость земельного участка, руб.;

Ка – коэффициент категории арендаторов, определяемый в соответствии с Приложением 2 к настоящему Положению;
И – индекс инфляции.

3. В случае если размер годовой арендной платы за земельный участок, рассчитанный в соответствии с частью 2 настоящей статьи, превышает 300000 рублей, размер годовой арендной платы за пользование земельным участком устанавливается в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

4. В случае если сведения о кадастровой стоимости земельного участка отсутствуют, в качестве таковой применяется произведение удельного показателя кадастровой стоимости земель для соответствующего вида разрешенного использования в данном кадастровом квартале и площади земельного участка.

5. С момента вступления в силу настоящего Положения и до 31.12.2014 г. индекс инфляции равен 1; начиная с 01.01.2015 г. индекс инфляции определяется согласно данным органов статистики по Орловской области.
6. Арендная плата устанавливается в форме определенных в твердой сумме платежей, вносимых равными долями в зависимости от размера годовой арендной платы и соглашения сторон: 

- ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца;

- ежеквартально не позднее 25 числа последнего месяца текущего квартала;
- ежегодно не позднее 25 декабря текущего года, а в отношении земельных участков сельскохозяйственного назначения – не позднее 25 октября текущего года.
В платежном поручении на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды, период, за который она вносится.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на расчетный счет Управления федерального казначейства по Орловской области.

7. Размер арендной платы является существенным условием Договора аренды земельного участка.

8. Размер ежегодной арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в следующих случаях:

- изменения кадастровой стоимости земель;

- перевода земельного участка из одной категории в другую и/или изменения разрешенного использования земельного участка;
- изменения коэффициента категории арендаторов;
- изменения индекса инфляции.

9. Для юридических лиц, которые переоформляют право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на право аренды, размер годовой арендной платы устанавливается в соответствии с Законом Орловской области от 25.03.2002 г. № 257-ОЗ «О регулировании отдельных земельных отношений в Орловской области».

10. Арендная плата за земельные участки, предоставленные юридическим лицам и гражданам на условиях осуществления на них строительства, за исключением индивидуального жилищного строительства, при превышении максимально допустимых сроков строительства, предусмотренных договором аренды земельных участков, за каждый год просрочки ввода объекта в эксплуатацию взимается:

- первый год превышения срока – в трехкратном размере;

- второй год превышения срока – в четырехкратном размере;

- третий год превышения срока – в пятикратном размере;

- последующие годы в шестикратном размере.

Арендная плата за земельные участки, предоставленные гражданам для индивидуального жилищного строительства, взимается в двукратном размере в течение периода проектирования и строительства, превышающего десятилетний срок, вплоть до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.

11. Уклонение граждан и юридических лиц от заключения договора аренды земли не влечет за собой прекращения их обязанности своевременно производить платежи за землю, при фактическом нахождении земельных участков в пользовании этих лиц.

12. Не использование участка после заключения Договора аренды не является основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю, а также основанием для возврата уплаченной арендной платы Арендатору.

13. При переходе права пользования земельным участком от одного Арендатора к другому арендная плата исчисляется и предъявляется к уплате прежнему Арендатору до даты прекращения права, а новому Арендатору – с даты возникновения права на земельный участок в соответствии с законодательством, если иное не установлено соглашением о передаче прав и обязанностей.

14. Прекращение Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженностей по платежам и соответствующих штрафных санкций.

15. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю  пеню  в размере 0,1 процента от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
Статья 8. Прекращение Договора аренды земельного участка.

Договор аренды земельного участка может быть прекращен в случаях:

а) истечения срока действия Договора;

б) по взаимному волеизъявлению сторон до истечения срока Договора;

в) смерти гражданина – Арендатора земельного участка и отсутствия его наследников, если иное не предусмотрено Договором или законом;

г) в судебном порядке при нарушении условий Договора;

д) ликвидации юридического лица;

е) выкупа или изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

ж) одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора.
Статья 9. Досрочное расторжение Договора аренды по требованию Арендодателя.

1. По требованию Арендодателя договор аренды может быть, досрочно расторгнут судом в случаях:
а) использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, предусмотренными статьей 8 Земельного кодекса РФ,

б) использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки,

в) не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде,

г) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

д) изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными статьей 55 Земельного кодекса РФ.
2. Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию Арендодателя.

3. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

Статья 10. Досрочное расторжение Договора аренды земельного участка по требованию Арендатора.

1. По требованию Арендатора Договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

а) Арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование Арендатору, либо создает препятствия пользованию им в соответствии с условиями договора;

б) переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора и не были заранее известны Арендатору;

в) земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
2. Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию Арендатора.

Статья 11. Сохранение Договора аренды земельного участка в силе при изменении сторон.

1. Переход права собственности на сданный в аренду земельный участок к другому лицу не является основанием для расторжения Договора аренды.

2. В случае смерти гражданина, арендующего земельный участок, его права и обязанности по Договору аренды земельного участка переходят к наследнику, если законом или договором не предусмотрено иное.

3. Арендодатель не вправе отказать такому наследнику во вступлении в Договор на оставшийся срок его действия за исключением случая, когда заключение договора было обусловлено личными качествами Арендатора.

Статья 12. Порядок расторжения Договора аренды и изъятия земельного участка в случае выявления нарушений органами контроля.

1. Соглашение о расторжении Договора совершается в той же форме, что и Договор, если из закона, Договора или обычаев делового оборота не вытекает иное.

2. Специально уполномоченные органы по контролю за использованием и охраной земель, при выявлении нарушений на земельных участках, переданных в аренду, выносят предписание с установлением срока для устранения нарушения земельного законодательства.

3. В случае не устранения нарушений в указанный срок виновные подвергаются штрафу в порядке, установленном законодательством и они обязаны в течении одного месяца ликвидировать допущенные нарушения.

4. При непринятии мер по ликвидации указанных нарушений после наложения штрафа органы, вынесшие предписания, передают в администрацию района акт и заключение о необходимости прекращения права аренды земли.

5. Расторжение Договора аренды земельного участка производится на основании постановления администрации Шаблыкинского района. Копия постановления вручается Арендатору.
6. В случае изменения или расторжения Договора, обязательства считаются измененными или прекращенными с момента заключения соглашения сторон об изменении или расторжении договора, если иное не вытекает из соглашения или характера изменения договора, а при изменении или расторжении Договора в судебном порядке с момента вступления в законную силу решения суда об изменении или расторжении договора.

7. По окончании срока действия договора аренды или его досрочном прекращении Арендатор обязан освободить земельный участок от принадлежащих ему временных строений и сооружений, если иное не указано в договоре аренды.

Статья 13. Порядок расторжения Договора аренды в случае одностороннего отказа от исполнения договора.

1. В Договоре могут быть предусмотрены основания отказа Арендодателя от исполнения Договора и его расторжения, в том числе связанные с нарушением Арендатором сроков уплаты арендной платы.
2. В случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора, расторжение указанного Договора производится во внесудебном порядке.
3. Арендодатель направляет Арендатору письменное предупреждение о необходимости исполнения обязательств по уплате арендной платы с указанием срока, до которого должна быть произведена уплата арендной платы. В случае неисполнения Арендатором требования, указанного в предупреждении, администрация Шаблыкинского района принимает постановление об отказе от исполнения Договора. Копия постановления с уведомлением направляется Арендатору либо вручается представителю Арендатора под роспись.

4. Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления с копией постановления.
РАЗДЕЛ 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ И АРЕНДАТОРА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Статья 14. Права Арендодателя.

1. Арендодатель имеет право:

а) досрочно расторгнуть Договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством;

б) вносить в установленном порядке в Договор необходимые изменения и дополнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов;

в) приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий Договора;

г) на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора;
д) обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий договора аренды.

е) обладать другими правами, оговоренными в Договоре.

Статья 15. Обязанности Арендодателя.
1. Арендодатель обязан:

а) передавать Арендатору землю в состоянии, соответствующем условиям Договора;

б) выполнять в полном объеме все условия Договора аренды;

в) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора;

г) предупредить Арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду земельный участок (сервитуте и т .д.);

д) в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендатора земельного участка для государственных и муниципальных нужд, возместить Арендатору возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду, принимая во внимание свои интересы и интересы Арендатора.
2. Арендодатель может иметь и иные обязательства в соответствии с Договором аренды.

Статья 16. Права Арендатора земельного участка.

1. Арендатор имеет право:

а) использовать земельный участок на условиях, установленных договором;

б) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, в том числе пресные подземные воды, лесные угодья, растения и обособленные водные объекты;

в) возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения и сооружения, осуществлять их перестройку и снос в соответствии с целевым назначением арендованного участка и проектной документацией, по согласованию с Арендодателем;

г) на компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд, а также убытков, причиненных ему юридическими, должностными лицами и гражданами в результате нарушения земельного и природоохранного законодательства;

д) на возобновление в преимущественном порядке договора аренды на новый срок при прочих равных условиях перед другими лицами, за исключением случаев, предусмотренных пунктом настоящей статьи;

е) потребовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные договором существенно изменились;

ж) обращаться в суд по вопросам нарушения Арендодателем условий Договора аренды;

з) добровольно отказаться от земельных участков, если такой отказ не затрагивает права и интересы других лиц. Отказ от осуществления прав аренды на земельные участки не влечет за собой прекращения обязанностей, установленных законодательством и договором аренды до момента расторжения договора аренды. Прекращение прав на земельные участки при отказе от них осуществляется в установленном порядке и подлежит государственной регистрации;

и) передавать земельный участок в субаренду в пределах договора аренды земельного участка после письменного согласия Арендодателя. На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренных настоящим положением;

к) имеет исключительное право на приобретение права аренды земельного участка в случае, если является собственником зданий, строений, сооружений.
2. Арендатор может обладать другими правами, оговоренными в Договоре.

Статья 17. Обязанности Арендатора.

Арендатор обязан:

а) своевременно приступить к использованию земельного участка в случаях, когда сроки освоения земельного участка предусмотрены нормативно-правовыми актами либо договором аренды;

б) использовать земельный участок только в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земли;

в) не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также загрязнению прилегающих земель;

г) письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении участка, как в связи с окончанием Договора, так и при досрочном освобождении его, и сдать Арендодателю в состоянии и качестве не  хуже первоначального;

д) в случае прекращения деятельности предприятия, учреждения, организации, смерти Арендатора его правопреемник (наследник) после ликвидации (смерти) должен направить Арендодателю письменное уведомление или заявку на оформление новых документов удостоверяющих право на участок или заявить об отказе от него;

е) в случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направить Арендодателю уведомление об этом. При не сообщении об этом все извещения, повестки, уведомления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными Арендатору;

ж) в случае передачи (продажи) строения или его части расположенного (ой) на арендуемом участке, другому юридическому и физическому лицу или использования этого имущества в качестве доли уставного фонда при образовании с другим юридическим лицом совместного предприятия, в срок не позднее 30 календарных дней до совершения сделки уведомлять Арендодателя и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю;

з) соблюдать права других землепользователей, а также порядок пользования водными и другими природными объектами;

и) своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование участком;

к) произвести государственную регистрацию договора аренды, за счет собственных средств в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области;

л) устанавливать и сохранять межевые, геодезические и другие специальные информационные знаки на земельных участках;

м) обеспечить Арендодателю (его законным представителям) доступ на земельный участок по их требованию;

н) осуществлять строительство, благоустройство и содержание зданий, строений, сооружений на земельных участках в соответствии с  градостроительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями.
о) в случае возникновения надобности в земельных участках для государственных и муниципальных нужд уступить государству или муниципальному образованию земельный участок или часть его при условии соблюдения гарантий прав Арендатора, установленных законом.

2. Арендатор может иметь и иные обязательства в соответствии с договором аренды.

РАЗДЕЛ 4. КОНТРОЛЬ, ОТВЕТСТВЕННОСТЬ И РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

Статья 18. Контроль за исполнением условий договора аренды земельного участка.
1. Контроль за исполнением условий Договора аренды земельного участка осуществляют:

- Отдел по управлению имуществом Шаблыкинского района,

- Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области – контроль по вопросам землепользования в соответствии с действующим законодательством;

- главный специалист по охране окружающей среды – за соблюдением природоохранных требований и нормативов;

- главный специалист, архитектор отдела по строительству и ЖКХ администрации Шаблыкинского района  – за соблюдением всех видов градостроительной деятельности, норм и правил планировки и застройки.

Статья 19. Ответственность сторон.

1. За нарушение земельного законодательства и за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по Договору аренды стороны несут гражданскую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Орловской области.

Статья 20. Рассмотрение споров.

1. Земельные споры, возникающие из реализации Договора аренды земли, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором аренды земли и настоящим Положением регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

Глава района                                                                                    М. А. Лёвина

Отдел по управлению имуществом  района
(Т. И. Карпикова)

Завизировали:      
________________   С.Л. Козлов                          ______________2013 г.                           

________________  А.А. Гуртов                          ______________2013 г.

Кому рассылается                                             Количество экземпляров
В дело                                                                            1

Отделу                                                                           1

Н.А. Дыбина
Тел. 2-13-79

Подпись исполнителя 

Приложение 1
к Положению «Об аренде земельных участков на территории Шаблыкинского района»
Коэффициенты категорий арендаторов земельных участков
	№
	Категории арендаторов земельных участков
	Коэффициент категорий арендаторов

	Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения

	1
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для выращивания сельскохозяйственных культур (пашня, залежь)
	0,012

	2
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для сенокошения и выпаса скота (сенокосы, пастбища)
	0,006

	3
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под многолетними насаждениями
	0,006

	4
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под объектами недвижимости
	0,25

	5
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под водными объектами
	0,3

	6
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под строительство и размещение линейных объектов
	0,1

	7
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для иных целей
	0,1

	Категория земель: земли населенных пунктов

	1
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для жилищного строительства
	0,02

	2
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для гаражного строительства
	0,4

	3
	Граждане, использующие земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства
	0,01

	4
	Граждане, использующие земельные участки для ведения огородничества, садоводства
	0,01

	5
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для строительства объектов сельскохозяйственного назначения
	1

	6
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения административных зданий, объектов материально-технического снабжения, баз, складов, столярных мастерских
	0,075

	7
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения объектов бытового обслуживания населения, автосервиса
	0,05

	8
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения магазинов, павильонов
	0,45

	9
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения киосков, крытых рынков
	0,3

	10
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения кафе, закусочных
	0,15


	11
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения прочих объектов торговли
	0,35



	12
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения объектов связи, телевидения
	0,75

	13
	Индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки выделяемые под строительство и размещение объектов производственного назначения
	0,02

	14
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения водных объектов
	0,07

	15
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для строительства и размещения объектов коммунального хозяйства
	0,01

	16
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для строительства и размещения аптек
	0,2

	17
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под строительство и размещение линейных объектов
	0,1

	18
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для строительства и размещения автозаправочных и газонаполнительных станций
	1

	19
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения автодорожных вокзалов и автостанций
	0,02

	20
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для иных целей
	0,1

	Категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	1
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для размещения автозаправочных и газонаполнительных станций
	0,2

	2
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под разработку карьеров
	0,05

	3
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под полигоны ТБО
	0,05

	4
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки под строительство и размещение линейных объектов
	0,1

	5
	Граждане, индивидуальные предприниматели и юридические лица, использующие земельные участки для иных целей
	0,1


При расчете арендной платы за земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям, не зарегистрированным на территории Шаблыкинского района, дополнительно применяется коэффициент равный 3.

