
                                                       РОССИЙСКАЯ    ФЕДЕРАЦИЯ
                             ОРЛОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ  ШАБЛЫКИНСКИЙ  РАЙОН
                ТИТОВСКИЙ  СЕЛЬСКИЙ  СОВЕТ  НАРОДНЫХ  ДЕПУТАТОВ 

                                                              РЕШЕНИЕ  
от   25.12.2015 года         № 129                                         /принято на  36-м заседании

с.Титово                                                                            Титовского сельского Совета                                                   
                                                                                            народных депутатов./

О принятии Положения «О приватизации

жилищного фонда администрации

Титовского сельского поселения».

.

        Руководствуясь федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Администрации Титовского сельского поселения Шаблыкинского района Орловской области  
 Титовский сельский Совет народных депутатов РЕШИЛ: 
1. Принять Положение «О приватизации жилищного фонда администрации Титовского сельского поселения»

2. Настоящее решение вступает в силу с момента его обнародования.
Глава сельского поселения                                               Т.Н.Мурашкина
                                                                        Принято на 36-м заседании 

                                                                           Титовского сельского Совета 

                                                              народных депутатов   

                                                                                 Решение №129    от 25.12.2015 г

ПОЛОЖЕНИЕ О ПРИВАТИЗАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА АДМИНИСТРАЦИИ ТИТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
     Настоящее положение разработано на основании Федерального закона от 06.10.2003 г. №131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации», Федеральным законом от 29.12.2004 г. №189-ФЗ «О введение в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.1997 г. №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

1. Настоящее положение устанавливает основные правила передачи в собственность граждан занимаемых ими жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда, обслуживания и порядок содержания и ремонта приватизированного жилья в собственности с Законом Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации».

2. Основными принципами приватизации муниципального жилищного фонда являются:

      - добровольность приобретения гражданами жилья в собственность;

      - бесплатная передача гражданам занимаемых ими жилых помещений;

      - гражданин имеет право на приобретение в собственность бесплатно, в порядке приватизации, жилого помещения только один  раз.

3. Передача гражданам в собственность квартир в домах муниципального жилищного фонда производится с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, в том числе временно отсутствующих, за которыми в соответствии с законодательством сохраняется право пользования жилым помещением.

     Граждане, забронировавшие занимаемые жилые помещения, осуществляют приватизацию жилья по месту бронирования жилых помещений.

     По желанию граждан жилые помещения передаются им, в порядке приватизации, в общую собственность (совместную или долевую) всех проживающих в них граждан либо в собственность одного или части из них в соответствии с достигнутым между этими лицами соглашением.

   При этом за гражданами, не участвующими в приватизации занимаемого жилого помещения и выразившими согласие на приобретение в собственность жилого помещения другими проживающими с ними лицами, сохраняется право на бесплатное приобретение в собственность, в порядке приватизации, другого впоследствии полученного жилого помещения.

    Несовершеннолетние лица, проживающие совместно с нанимателем и являющиеся членами его семьи либо бывшими членами семьи, наравне с совершеннолетними пользователями вправе стать участниками общей собственности на это помещение.

    Отказ от включения несовершеннолетних в число участников общей собственности на приватизируемое жилое помещение может быть осуществлен опекунами или попечителям, в том числе родителями и усыновителями несовершеннолетних, только при наличии разрешения органов опеки и попечительства.

4. Граждане, ставшие собственниками жилых помещений, владеют, пользуются и распоряжаются этими помещениями по своему усмотрению, вправе: продавать, завещать, сдавать в аренду, совершать с ними иные сделки, не противоречащие Закону.

     Собственники приватизированных жилых помещений являются совладельцами либо пользователями вне квартирного инженерного оборудования и мест общего пользования дома.

    Продажа одним из участников общей долевой собственности принадлежащей ему доли постороннему лицу возможна лишь при условии, если остальные собственники откажутся от осуществления права преимущественной ее покупки.

5. Передача в собственность граждан жилых помещений осуществляется:

- соответствующим исполнительным органом власти – отделом по управлению имуществом района (далее отдел)

- предприятием, за которым закреплен жилищный фонд на праве полного хозяйственного ведения;

- учреждение, в оперативное управление которого передан жилищный фонд.

6. Переход муниципальных предприятий, учреждений в иную форму собственности либо их ликвидация не влияют на права граждан, проживающих в домах таких предприятий и учреждений, на приватизацию жилья.

    Это положение не должно применяться, если правопреемник изменивших форму собственности государственных и муниципальных предприятий и учреждений на свои средства построили либо приобрели не заселенное жилое помещение, которое впоследствии явилось предметом спора о приватизации.

7. Для приобретения в собственность жилого помещения в порядке приватизации граждане представляют следующие документы:

- заявление (заявления) на приватизацию занимаемого жилого помещения, подписанное всеми совершеннолетними членами нанимателя (Приложение 1);

- заявление об отказе от участия в приватизации (Приложение 2) или отказ от участия в приватизации, удостоверенный нотариально;

- документ, подтверждающий право граждан на пользование жилым помещением;

- справку, подтверждающую, что ранее право на приватизацию жилья не было использовано;

- в случаях, предусмотренных пунктом 3 настоящего положения, документы органов опеки и попечительства.

8. Не подлежат приватизации:

- в соответствии со ст.4 Закона РФ от 04.07.1991 г. №1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» не подлежат приватизации жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, в общежитиях, в домах закрытых военных городков, а также служебные жилые помещения, за исключением жилищного фонда совхозов и других сельскохозяйственных предприятий, к ним приравненных, и находящихся в сельской местности жилищный фонд стационарных учреждений социальной защиты населения.

    Собственники жилищного фонда или уполномоченные ими органы, а также предприятия, за которыми закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения, и учреждения, в оперативное управление которых передан жилищный фонд, с согласия собственников вправе принимать решения о приватизации служебных жилых помещений и находящихся в сельской местности жилищного фонда стационарных учреждений социальной защиты населения.

9. Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» и настоящим положением. При этом, за наймодателем, сохраняется обязанность производить капитальный ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

10. Собственник может передать другому лицу свои правомочия владения, пользования и распоряжения жилым помещением, использовать его в качестве предмета залога, продавать, дарить, завещать, а также совершать в отношении принадлежащего ему жилого помещения иные действия, не противоречащие закону.

11. Собственник жилого помещения вправе произвести обмен этого жилого помещения на другое жилое помещение, занимаемого по договору найма или аренды. При этом право собственности на это жилое помещение передается нанимателю или арендатору жилого помещения в домах муниципального или общественного жилищного фонда, а бывший собственник приобретает права и обязанности, вытекающие из договора найма или аренды. Обмен жилых помещений оформляется в установленном порядке.

     Собственник жилого помещения может произвести обмен его на жилое помещение, принадлежащее на праве собственности другому лицу, по договору мены в соответствии с нормами гражданского законодательства.

     Мена (обмен) переданного в порядке приватизации в общую собственность граждан жилого помещения возможна только с согласия всех участников общей собственности.

12. Прекращение права собственности, помимо воли собственника, не допускается, за исключением случаев:

- обращения взыскания на это жилое помещение по обязательствам собственника, в случаях и в порядке, предусмотренных законодательными актами,

- принудительного отчуждения имущества, которое не может принадлежать данному собственнику в силу закона,

- реквизиции и конфискации, а также в других случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством.

13. Решение вопроса о приватизации жилья должно приниматься по заявлениям граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов.

      Гражданам не может быть отказано в приватизации занимаемых ими жилых помещений, если приватизация данного жилого помещения не противоречит Закону. Соблюдение установленного порядка отделом оформления передачи жилья обязательно как для граждан, так и для должностных лиц, на которых возложена обязанность по передаче жилых помещений в муниципальном жилищном фонде в собственность граждан.

14. Передача жилья в собственность граждан оформляется договором передачи (Приложение 3), заключаемым администрацией Титовского сельского поселения, предприятием, учреждением с гражданином, получающим жилое помещение в собственность, в порядке, утвержденном сельским Советом народных депутатов. При этом нотариального удостоверения договора передачи не требуется.

     Услуги по приватизации жилого помещения платные и оплачиваются по тарифам установленным сельским Советом народных депутатов и не могут превышать фактические расходы на оказание услуги.

     В соответствии со ст.7 Закона РФ от 04.07.1991 г. №1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» право собственности на приобретенное жилое помещение возникает с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

    Если гражданин, подавший заявление о приватизации жилья, умер до оформления договора на передачу жилого помещения в его собственность, либо до регистрации такового договора, то это обстоятельство не может служить основанием к отказу в удовлетворении требований наследников, если наследователь выразил при жизни волю на приватизацию занимаемого жилого помещения, не отозвал свое заявление, поскольку по независящим от него причинам, был лишен возможности соблюсти все правила оформления документов на приватизацию, в которой ему не могло быть отказано. В случае возникновения спора по поводу наследования жилого помещения вопрос решается в судебном порядке.

15. Пользование земельными участками, на которых размещены приватизированные жилые дома и придомовые территории, осуществляется в порядке и на условиях, установленных нормами Земельного законодательства.

16. Владение, пользование и распоряжение общей долевой собственностью производится по согласию всех ее участников. В случае разногласия порядок владения, пользования и распоряжение определяется по иску любого из участников.

     Каждый участник общей долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.

17. Собственники жилых помещений обязаны соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории. Несоблюдение собственником этих правил влечет ответственность в установленном порядке.

    Собственники жилых помещений, расположенных в домах – памятниках истории и культуры, обязаны также соблюдать законодательства по охране памятников истории и культуры. 

18. Предоставление гражданам посреднических услуг по приватизации жилья может осуществляться специальными агентствами (бюро), действующими на хозрасчетной основе.

     Гражданин, желающий приобрести в собственность занимаемое жилое помещение, подает заявление в администрацию Титовского сельского поселения, которая берет на себя организацию всего процесса приватизации жилья, включая сбор необходимых документов (пункт 7 настоящего положения).

19. Собственники квартир, расположенных в домах муниципального жилищного фонда, обязаны участвовать в общих расходах по обслуживанию и ремонту строения, его инженерного оборудования и домовой территории пропорционально доле занимаемой площади в этом доме, что должно быть предусмотрено договором передачи квартир в собственность.

     В переходный период формирования рынка жилья для собственников приватизированных квартир, участвующих в общих расходах, связанных с обслуживанием и ремонтом всего дома и оплатой коммунальных услуг, сохраняются те же условия оплаты, что и для нанимателей жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда. При этом должен быть учтен порядок перехода на новую систему оплаты жилья и коммунальных услуг и предоставление гражданам компенсаций (субсидий) при оплате жилья и коммунальных услуг, определенный постановление Совета Министров – Правительства Российской Федерации от 22 сентября 1993 г. №935.

20. Содержание и ремонт жилого дома в целом осуществляются в целом ремонтно-экплуатационными муниципальными предприятиями, обслуживающими этот дом до начала приватизации квартир, кроме тех квартир, собственники которых избрали иные организации для обслуживания этих квартир.

     Собственники жилых помещений вправе самостоятельно определять организацию для обслуживания этих помещений, включая жилищные ремонтно-эксплуатационные предприятия, кооперативы, частные фирмы и иные субъекты хозяйствования.

     При этом жилищные ремонтно-эксплуатационные предприятия не вправе отказать собственникам приватизированных жилых помещений в содержании и ремонте принадлежащего им жилья.

21. Взаимоотношения между собственниками жилых помещений и предприятиями, осуществляющими работы по содержанию и ремонту жилищного фонда, основываются на договорных условиях.

22. При объединении собственников жилых помещений могут образовываться товарищества собственников жилых помещений по содержанию и ремонту жилых домов.

     Порядок и условия организации товарищества устанавливаются учредительным договором, уставом товарищества и Положением о товариществах собственников жилых помещений в многоквартирных домах по содержанию и ремонту жилых домов (кондоминиумах).

23. Порядок передачи приватизированных жилых помещений в муниципальную собственность (деприватизация)

1) Граждане, приватизировавшие жилые помещения, являющиеся для них единственным местом постоянного проживания, вправе безвозмездно передать принадлежащее им на праве собственности и свободные от обязательств жилые помещения в муниципальную собственность, с последующим заключением с ними и членами их семей, проживающих в этих жилых помещениях, договора социального найма этих жилых помещений в порядке, установленным действующим законодательством.

2) Передача жилых помещений в собственность администрации Титовского сельского поселения осуществляется по заявлению граждан на основании распоряжения главы администрации сельского поселения и оформляется договором передачи (Приложение 4).

3) Для передачи жилого помещения в собственность администрации Титовского сельского поселения граждане предоставляют в администрацию Титовского сельского поселения  следующие документы:

- документы, удостоверяющие личность;

- заявление о передачи жилого помещения в собственность администрации Титовского сельского поселения, подписанное всеми собственниками;

- договор приватизации жилого помещения;

- свидетельство о государственной регистрации права собственности;

- справку Шаблыкинского филиала ГУП «Орловский областной центр недвижимость» о технической характеристике жилого помещения;

- справку Шаблыкинский филиал ГУП «Орловский областной центр недвижимость» об инвентаризационной стоимости передаваемого жилого помещения;

- справку с места жительства;

Иные документы, необходимые для передачи жилого помещения в собственность.

4) Право муниципальной собственности на жилое помещение, приобретенное в порядке деприватизации, возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5) Граждане, воспользовавшиеся правом на передачу принадлежащего им на праве собственности жилого помещения в муниципальную собственность, не имеют права на повторную приватизацию жилого помещения.

24. В случае нарушения прав гражданина при решении вопросов приватизации жилья он вправе обратиться в суд.

                                                                                              Приложение 1

                                                                                                                          к положению «О приватизации

                                                                                                    жилищного фонда 
                                                                                                администрации

Титовского сельского поселения».

В администрацию Титовского

                                                                                 сельского поселения
                                                                                 Шаблыкинского района
                                                                                 Орловской области
ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу (сим) передать в совместную (в равных долях) собственность, занимаемую мною (нами) жилую площадь по адресу:

__________________________________________________________________
СОСТАВ СЕМЬИ:

	Фамилия, имя, отчество
	Степень родства
	Дата рождения
	Данные паспорта (свидетельство о рождении)
	Согласие на приватизацию (подпись)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Сообщаю (ем), что ранее в приватизации жилья не участвовал (и)
Сообщаю (ем), что ранее участвовал в приватизации в несовершеннолетнем возрасте по договору «______»     ________________    __________ г.

Справка о неучастии в приватизации прилагается.

Дата подачи _________________     ______________   ____________________

                                                                                                                          (подпись)                                        (расшифровка)
Заявление принято к производству ____________    _______________ «___»____  ______г.

                                                                                                 (подпись)                          (расшифровка)
                                                                                              Приложение 2
                                                                                                                          к положению «О приватизации

                                                                                                    жилищного фонда  

                                                                                                администрации

Титовского сельского поселения».

В администрацию Титовского

                                                                                 сельского поселения
                                                                                 Шаблыкинского района
                                                                                 Орловской области
ЗАЯВЛЕНИЕ

Я, ___________________________________________________________________________

Паспорт: серия __________  номер ___________ выдан ____________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________ от __________________________________

Даю согласие на приватизацию квартиры (жилого дома) по адресу:

____________________________________________________________________________________________________________________________________

Без включения меня в состав собственников. От доли собственности в данной квартире отказываюсь. Знаю, что договор приватизации будет оформлен на граждан:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Возражений не имею. За собой оставляю право проживания в данной квартире и сохраняю право на участие в приватизации другого жилого помещения в последствие.

 Все права и возникшие последствия принятого решения мне известны.

Написано собственноручно  ______________   ____________________

                                                                                                (подпись)                                        (расшифровка)
Дата  _________________     

                                                                                             Приложение 3
                                                                                                                          к положению «О приватизации

                                                                                                      жилищного фонда  

                                                                                                 администрации

Титовского сельского поселения».

ДОГОВОР
на передачу жилого помещения в собственность граждан 
с.Титово                                                                                                  «__» __________20__ г.

 

    Администрация Титовского сельского поселения,  в  лице  Главы сельского поселения Мурашкиной Татьяны Николаевны,  действующей  на основании Устава  Титовского сельского поселения,  принятого решением сессии Титовского сельского Совета народных депутатов от 20 июня 2005 года, зарегистрированного Орловским областным Советом народных депутатов от 25.06.2005 г., №41/880-ОС и Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному округу от 30 ноября 2005 г, № RU 575033072005001,  именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны и граждане: 

	Фамилия, имя, отчество
	Дата рождения
	Данные паспорта (свидетельство о рождении)
	Место регистрации

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


именуемый  в  дальнейшем «Гражданин», с другой стороны заключили настоящий  договор о нижеследующем:

       1.   «Администрация»   передает   бесплатно в собственность, находящееся в муниципальной собственности  жилое помещение в соответствии с Законом Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации»,  а «Гражданин» приобретает  жилое помещение, состоящее из _____ комнат, общей  площадью _______(прописью) кв.м, в  том числе жилой ______(прописью) кв.м, стоимостью _____(прописью)руб., расположенное по адресу:_______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________.

       2.  Жилое  помещение  до настоящего времени никому  не продано, не заложено, в споре и под арестом не состоит.

       3. «Гражданин» приобретает право собственности  на жилое помещение с момента регистрации права в регистрирующем органе.

       4.  В  случае  смерти  «Гражданина»  все  права  и обязанности  по настоящему договору   переходят   к  его  наследникам  на  общих основаниях.

       5.  Пользование  жилым  помещением  осуществляется   «Гражданином» применительно   к   правилам   пользования   жилыми   помещениями, содержания  жилого  дома  и  придомовой  территории  в  Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

       6. Расходы, связанные с оформлением договора, производятся за счет «Гражданина».

       7. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, из которых  один хранится  в Администрации сельского поселения,  второй выдается «Гражданину», третий – в управлении Федеральной регистрационной службы по Орловской области

Адреса сторон:
 

    «Администрация»: с.Титово, ул.Центральная, д.1,  тел. 2-34-12
    «Гражданин»: _______________________________________________________________

                                                                                                  (Ф.И.О.)
  Паспорт: серия ______, номер____________ выдан ________________________________

____________________________________________________________________________

от ______________ 20______г.
проживающий по адресу :_______________________________________________________

_____________________________________________________________________________

 

    Глава сельского поселения___________________________________________________ 

    Подпись «Гражданина»    _________________

    С правилами пользования  помещением, содержания  жилого дома и  придомовой территории ознакомлен и обязуюсь выполнять.

  Подпись "Гражданина" __________________________

Договор зарегистрирован в Администрации Титовского  сельского  поселения

«___» ________________20__ г. Рег. № _____

 Подпись_______________

  

                                                                                              Приложение 4
                                                                                                                          к положению «О приватизации

                                                                                                    жилищного фонда  

                                                                                                администрации

Титовского сельского поселения».

ДОГОВОР
 передачи жилого помещения в собственность Администрации Титовского сельского поселения 
(ДОГОВОР ДЕПРИВАТИЗАЦИИ)
с.Титово                                                                                                  «__» __________20__ г.

Гражданин(не) Российской Федерации ____________________________________________

                                                                                                                                       (ФИО)
_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(дата рождения, данные паспорта,свидетельства о рождении)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Именуемый(ая,ые) в дальнейшем Гражданин(е), с одной стороны, и Администрация Титовского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице главы Титовского сельского поселения Шаблыкинского района Орловской области______________________________________________________________________

Действующего на основания Устава, Положения «О приватизации жилищного фонда на территории администрации Титовского сельского поселения»

1. Гражданин(не) безвозмездно передает(ют), а Администрация Титовского сельского поселения приобретает в муниципальную собственность жилое помещение: ______________________________, состоящее из _________________комнат общей площадью ________________в т.ч. жилой ___________, расположенное по адресу: Российская Федерация, Орловская область Шаблыкинский район_____________________________________________________

2. Отчуждаемое жилое помещение принадлежит Гражданину(ам) на праве собственности на основании договора передачи жилого помещения в собственность граждан (договор приватизации), регистрационный № __________от 

«______»________20____г. Право собственности зарегистрировано    ___________,

что подтверждается: _____________________________________________________

3. Отчуждаемое жилое помещение никому не продано, не подарено, не обременено      правами не указанных в договоре лиц, в споре и под запрещением (арестом) не состоит.

________________________________________________________________примечание

Нумерация пунктов дана в соответствии с официальным текстом документа.

__________________________________________________________________________

4. На момент заключения настоящего договора на указанной жилой площади зарегистрированы и проживают: ___________________________________________

__________________________________________________________________________, что подтверждается справкой _____________________________________________, которые сохраняют право пользования жилым помещением.

5. Инвентаризационная стоимость жилого помещения составляет ______________ руб., что подтверждается справкой Шаблыкинского филиала ГУП «Орловский областной центр недвижимости» и регистрации недвижимости №____ от «___»__________г.

6. Жилое помещение считается переданным Администрации Титовского сельского поселения без оставления передаточного акта в день подписания настоящего договора.

7. Право муниципальной собственности на жилое помещение, приобретенное в порядке деприватизации, возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. Муниципальное образование после внесения указанного жилого помещения в реестр муниципальной собственности обязуется предоставить гражданину данное жилое помещение по договору социального найма.

9. Расходы, связанные с оформлением и заключением настоящего договора, регистрацией права собственности в Управление Федеральной регистрационной службы по Орловской области производятся за счет Гражданина(ан).

10. Настоящий договор составлен в ____экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон и для Управления Федеральной регистрационной службы по Орловской области.


Подписи сторон:

               Гражданин (е)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

    Глава сельского поселения___________________________________________________ 

Договор зарегистрирован в Администрации Титовского  сельского  поселения

«___» ________________20__ г. Рег. № _____

 

Подпись_______________

Примечание: за несовершеннолетних членов семьи в возрасте до 14 лет расписывается один из родителей или лицо их заменяющее. Несовершеннолетние от 14 лет до 18 лет расписываются с согласия родителей или лиц их заменяющих

